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Der Planentwurf hat in der Zeit

vom 02.10.2008 bis 03.11.2008

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Bauer

Koln, den 04.11.2008

Far den Planentwurf
Stadtplanungsamt

gez. Miiller

Dipl. -Ing. Arch.
Amtsleiterin

Koln, den 10.09.2008

Dezernat VI
Stadtentwicklung, Planen und Bauen

gez. Streitberger

Beigeordneter

Koln, den 18.09.2008

r Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3
BauGB in Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB durch B
schluss des Rates am
geandert worden.

Oberblrgermeister

6In, den

Die Planaufstellung ist vom Stadtentwick-
lungsausschuss am

nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und
am ortsuiblich bekann
gemacht worden.

Vorsitzende

6ln, den

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in
seiner Sitzung am 18.12.2008

nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.

Siegel
gez. Schramma

Oberbirgermeister

Kéln, den 08.01.2009

Hinweise:

Das StraRenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur Information dargestellit.
Entsprechendes gilt fir die Standorte zu pflanzender Straflenbaume.

Die grinordnerischen Malihahmen werden in einem Grunordnungsplan als Bestandteil eines stadtebaulichen
Vertrages zu diesem Bebauungsplan festgelegt.

Es gilt das Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) - zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preussischen Fluchtliniengesetzes,
des Aufbaugesetzes NW, des Baugesetzbuches oder des Bundesbaugesetzes treten mit der
Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes auller Kraft.

Aufgrund von im Plangebiet vorgefundenen Auffilllungen der Altlastverdachtsflache Nr. 30214 in Form von

Sand und Lehm mit wechselnden, meist geringen Anteilen von Bauschutt, Schlacken und Aschen, wird auf
baugrundtechnische Besonderheiten hingewiesen.

Textliche Festsetztungen:

1. Allgemeine Wohngebiete
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den festgesetzten Wohngebieten (WA) die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

2. Mischgebiete
GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Mischgebiet (MI) die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den festgesetzten Mischgebieten (M) die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten nicht zulassig.

3. Grundflachenzahl
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache um die Flachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen die
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis einer GRZ von
1,0 Uberschritten werden.

4. Grundfldche der obersten als Héchst- und MindestmaR festgesetzten Vollgeschosse
Gemal § 16 Abs. 5 BauNVO ist die Grundflache der obersten als Hochst- und Mindestmal? festgesetzten
Vollgeschosse wie folgt zu bebauen:

In den Baubebieten Ml 1, MI 2, WA 4, und WA 5, darf die Grundflache der obersten als Héchstmaf}
festgesetzten Vollgeschosse 75% der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses nicht
Uberschreiten. Dabei ist das oberste innerhalb der zulassigen Wandhdhe errichtete Geschoss an
mindestens zwei Gebaudeseiten mit einem Ricksprung von 2m auszufuihren. Von der Verpflichtung des
Zurtckspringens sind Treppenhauser und Fahrstuhliberfahrten ausgenommen.

In den Baubebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 6, darf die Grundflache der obersten als Hochstmaf}
festgesetzten Vollgeschosse 50% der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses nicht
Uberschreiten.

5. Baulinien und Baugrenzen
Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO dirfen Teile des Baukérpers von den festgesetzten Baulinien auf
insgesamt einem Drittel der jeweils durch Baulinie festgesetzten Fassadenbreite um maximal 1 m
zurlicktreten. dabei darf die Breite des zuriicktretendes Bauteils 3 m nicht Gberschreiten.

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO durfen die Baugrenzen des Ml 3 zum Zwecke der
Errichtung von Treppenfluchtwegen aud dem angrenzenden Fiilganger- und Radfahrerbereich bis zu einer
Grundflache von jeweils 10 m? (iberschritten werden.

6. Gelandehohen
Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird flr das Plangebiet eine mittlere Gelandehéhe von 50,50 m . NN festgesetzt.
Geringfligige Abweichungen zum Zwecke der Gelandeanpassung sind zulassig.

7. Wandhdéhen
Mit Ausnahme der unter Denkmalschutz gestellten Gebaude, werden gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
folgende Wandhéhen (WH ..,..) bezogen auf die mittlere Hohenlage der an das Baugrundstick
angrenzenden Verkehrsflache, gemessen an der Strallenbegrenzungslinie als Hochstgrenze festgesetzt:

im WA im Ml

- fir die ll-geschossige Bebauung WH = 7,25 m WH= 8,75m
- fur die lll-geschossige Bebauung WH = 10,25 m WH= 12,25m
- fur die IV-geschossige Bebauung WH = 13,25 m WH= 15,75 m
- fur die V-geschossige Bebauung WH = 16,25 m WH= 19,25m

Eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhéhen um 0,50 m ist zum Zweck der Errichtung einer Attika
zulassig. Ferner durfen die Wandhéhen durch technische Anlagen wie z.B. Antennen, Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie und/oder Fotovoltaik, Fahrstuhliberfahrten, Liftungsanlagen oder Treppenhauser
iberschritten werden. Dabei bemisst sich das zulassige MaR der Uberschreitung nach den Abstand der
Anlage zur duBeren Gebaudefassade.

Die Wandhdhe der I-geschossigen Bebauung im MI 3 darf die Unterkante des 1. OG der angrenzenden
Waisenhauskirche nicht Gberschreiten.

8. Immissionsschutzbezogene Festsetzungen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmalinahmen entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den Aufenbauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1998) zu treffen. Hierbei ist die Beluftung von Schlaf- und
Kinderzimmern durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder durch gleichwertige Malinahmen
entsprechend der DIN 4109 sicher zu stellen. Im Einzelfall ist die Minderung der festgesetzten
Schallschutzmafinahmen zulassig, sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung der Nachweis erbracht wird, dass die Innenpegel gemaf DIN 4109 eingehalten werden.

Zu den Fassaden des Sulzgurtels und der Munstereifeler Strale sind im Bereich der dargestellten
Larmpegelbereiche funf und sechs keine Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer zulassig.

9. Begriinungsfestsetzungen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden folgende BegriinungsmaflRnahmen festgesetzt:

Dachbegriinung

Dachflachen von Gebauden, die nicht als Dachterrasse oder von sonstigen technischen Anlagen (siehe Nr.
6, letzter Satz) genutzt werden, sind mit einer mindestens 7 - 10 cm starken Substratschicht zu Gberdecken
und extensiv mit z.B. Bodendecker, Stauden, Graser, Blumen und niedrige Straucher - zu begrinen.

Tiefgaragenbegriinung
Tiefgaragen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit einer mindestens 60 cm starken Erd-
oder Substratschicht zu versehen und zu bepflanzen.
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Die o&ffentliche

Auslegung des Planentwurfes nach
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Siegel
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Kéln, den 24.09.2008

Die ortslibliche Bekanntmachung Uber die
Genehmigung / den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch den Rat einschlief3lich
des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB
istam21.01.2009 erfolgt.

Oberbirgermeister

Koln, den

Gestalterische Festsetzungen:

Mit Ausnahme der unter Denkmalschutz gestellten Gebaude werden gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NRW vom 01.03.2000 folgende gestalterischen Festsetzungen getroffen:

Dachform
Zulassig sind nur Flachdacher bis zu einer Neigung von maximal 5°.

Gebdudefassaden

Gebaudefassaden durfen nur in Putz, Sichtbeton oder in Form von Klinkern ausgebildet werden. Dabei sind die
Gebaudefassaden innerhalb des jeweils festgesetzten Baugebiets einheitlich zu gestalten. In den festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten durfen bis zu 15% der jeweiligen Fassadenflache aus anderen Materealien
bestehen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind in jedem Baugebieten einheitlich als Hecken oder Mauern aus Klinkern oder Putz
auszufiihren. Die Hohen der Einfriedungen werden als Hochstgrenze wie folgt festgesetzt:

Im WA 3 entlang der Anton-Antweiler-Straf3e bis zu einer Hohe von 1,20 m,
im WA 4 und WA 5 entlang der Neuenhdfer Allee bis zu einer Hohe von 2,00 m.

Im WA 4 entlang der Munstereifeler Strafle eine Mauer aus Klinkern oder Putz mit einer zwingenden Héhe von
2,00 m.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf das mittlere Niveau der jeweils an das Baugrundstlick
angrenzenden Strafie.
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